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Salmar Nord gnsker a legge til rette for a etablere ny bebyggelse og areal for landbasefunksjonen for
oppdrettsvirksomheten.

Det kan etableres flytekaier i tilknytning til eksisterende kai.

Det er utfgrt en kartstudie og terrengstudie, som viser at omradet er et aktsomhetsomrade for mulige
omradeskred. Pa bakgrunn av dette er det et krav fgr tillatelser til etablering av bygninger og anlegg, fast
kai, og graving el fylling pa land eller i sjg, at det utfgres grunnundersgkelser f@rst.

Det kan ikke iverksettes tiltak i omradet jfr. pbl. § 20-1 fgr det er dokumentert at grunnforholdene er
tilfredsstillende.

Det er ikke behov for grunnundersgkelser ved etablering av flytebrygge sa lengde det ikke graves/fylles pa
land eller i sj@.
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1 INNLEDNING

1.1 Bakgrunnen for reguleringsarbeidet

Salmar Nord gnsker a legge til rette for a etablere ny bebyggelse og areal for landbasefunksjonen for
oppdrettsvirksomheten. Det kan pa sikt bli aktuelt med en skjermende flytekai mot bglgepastand fra
nord @st.

Valvdgen

Oversiktskart

1.2 Planomradet

VALVAGEN

Situasjonskart, varslet avgrenset planomrdde
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Det aktuelle omradet ligger pa nedsiden av Fv.223 Valvagveien. Valvagen ligger pa Stonglandet pa
Senja. Reguleringsgrensen vil fglge eiendomsgrensene mot sgr og nord, og medtar fylkesvegen pa
vestre side inkl. frisiktsone i tilknytning til avkjgrsel.

Vurdering i forhold til forskrift om konsekvensutredninger

Da planarbeidet startet fgr 01.07.2017, vurderes det i forhold til forskrift om konsekvensutredninger
av 01.01.2015.

Forskrift om konsekvensutredninger har to hovedregler i fht vurdering av om planer eller tiltak skal
utredes:

¢ (§2) Planer og tiltak som alltid skal utredes (planen omfattes ikke av dette punkt)
¢ (§3) Planer og tiltak som skal vurderes naarmere.
Fglgende planer skal vurderes etter vedlegg IlI;

a) omradereguleringer som innebaerer andre vesentlige endringer av kommuneplan enn angitt i § 2
bokstav d,

b) detaljreguleringer pa inntil 15 dekar som innebaerer endringer av kommuneplan eller
omraderegulering,

c) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il.

Vurdering:
Planen omfattes ikke av pkt. a.
Planen omfattes av pkt. b.

Planen omfattes ikke av pkt. c

Vurdering og konklusjon:

Planen fanges opp av § 3, pkt. b, men ut fra kjent kunnskap jfr. kriteriene listet opp i «vedlegg llI»
finner en ikke at planen utlgser krav om konsekvensutredning. Dette innebaerer at
reguleringsarbeidet gjennomfgres som en ordinar prosess.»
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2 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

2.1 Beliggenhet

Det aktuelle omradet ligger gstvendt hellning, pa nedre side av fylkevegen, mot sjg.

Tegnforklaring Reguleringsplan for

Vaalvdg landbase, Trangy kommune Kunde:

BELIGGENHET Salmar Nord AS

Mélestokk: 1:2 000

Oppdrag: 10211808-01 Utarbeidet av:

Tegnet:1h Mulficonsult

Kartgrunnlag: GeocacheBilder Multiconsult AS
Postboks 2274

Filnavn: Valvadg.aprx 9269 Tromso

Planomradet pa flyfoto
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2.2 Gjeldende planstatus
| kommuneplanen for 2015 — 2027, plankart dat 18.05.2015, er eiendommen benevnt N5, og er
avsatt til «Naeringsbebyggelse» under hovedformal «Bebyggelse og anlegg» og bergrt sjpareal er
avsatt til «kKombinert formal sjg og vassdrag» «AF», under hovedformal «Bruk og vern av sjg og
vassdrag».

= ) /'/
N Z

Y,

Utsnitt fra kommuneplanenes arealdel 2015 — 2027

Etter bestemmelsene til kommuneplanen:
| §2.1 Krav om reguleringsplan, framkommer det:

| omrader avsatt til utbyggingsformal (eksisterende og planlagt) kan det ikke utfgres arbeid og tiltak
som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 eller foretas fradeling til slike formal fgr omradet inngar i
vedtatt reguleringsplan.

| § 6.8. Omrader avsatt til flerbruksomrade med akvakultur (AF), framkommer det:
Omrader avsatt til flerbruksomrade med akvakultur (AF)

Flerbruksomrade rundt samtlige akvakulturomrader (A) for ferdsel og akvakultur jfr. PBL §11-11, pkt.
3 0g6.

a) Det tillates utlegging av fortgyninger til havbruk etablert i A omrader. Fortgyninger ma ligge
minimum 20 m under gjennomsnittlig havniva og ikke veere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel.
Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke tillatt med
utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortgyning innenfor omradet.

Konklusjonen ut fra dette er at det ma iverksettes regulering bade for naeringsomradet pa land og
bergrt flerbruksomrade i sj@.
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2.3  Kulturminner

| fglge tilgjengelige databaser (Askeladden) er det ikke registrert kulturminneverdier i eller i

neerheten av det aktuelle tiltaksomradet.
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Tegnforklaring Reguleringsplan for
Valv&g landbase, Trangy kommune Kunde:
Ruin eller fj ekt Salmar Nord AS
Pl SEFl;fAK"d;"gu KULTURMINNER
Meldepliktig i hit Kutuminnelova §25 Ml K 1:10 000
eologisk lokalitet Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Bebyggetse nfrastruktur .
riatan Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone M“"mz';;‘f
Filnavn: Valvdg.mxd 9269 Tromsg
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2.4 Naturmiljo

| fglge tilgjengelige databaser (Naturbase, Artsdatabanken, Naturvernomrader) er det ikke registrert
naturverdier i eller i nerheten av det aktuelle tiltaksomradet.

==

Tegnforklaring Reguleringsplan for
Valv8g landbase, Trangy kommune Kunde:
[ZJArt omrade NATURMILI@ Salmar Nord AS
Hliiziivigg covito Malestokk: 1:10 000
Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
[Averneomrader =0 p cidetay;
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone M"“‘P{“‘z';;\:
Filnavn: Valvdg.mxd 9269 Tromsg
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2.5 Arealtype

Planomrddet bergrer i hovedsak ubebygde arealer, klassifisert som uproduktiv skog og apen fast
mark der dagens anlegg ligger.

-~
e c— — — — — — — —

 Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord -
Innmarksbeite Reguleringsplan for
1 Skog Valvdg landbase, Trangy kommune Kunde:
Myr AREALTYPE Salmar Nord AS
Apen fastmark
" Ferskvann Malestokk: 1:2 000
Hav Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
gf"wygd Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
W Samferdsel Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone ""'U'ﬁfopsuzg\f
Filnavn: Valvag.mxd 9269 Tromso

10



Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy kommune

multiconsult.no

Planbeskrivelse

2.6

Friluftsliv

Skogsomradene vest for planomradet er i dirnat.no registrert som utfartsomrade. Friluftsomradet er

ikke vurdert som viktig eller sveert viktig.

s
o

Leke- ogrekreasjonsomrade

Marka

Nesrturterreng
 |Storeturomrader med tilrettelegging
| |Storeturomrader uten tilrettelegging
Strandsone med tilherende sjo og vassdrag
Seerige kvalitetsomrader

Utfartsomrade

Valvég landbase, Trangy kommune Kunde:

FRILUFTSLIV Salmar Nord AS

Malestokk: 1:10 000

Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:

Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult

Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart grétone M“"‘S"f‘s“z';;:
19269 Tromso

Filnavn: Valvdg.mxd
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2.7 Sngskred
| fglge tilgjengelige databaser (NVE) er omradet ut fra generelle beregninger ikke registrert som

potensielt utsatt for sngskred.

~.] AN Nt )

Tegnforklaring Reguleringsplan for
) A Valvég landbase, Trangy kommune Kunde:

[Futlesningsomrade for snaskred SN@SKRED Salmar Nord AS

[F]utlepsomrade for snaskred M8lestokk: 1:10 000
Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gritone M“'“F”‘f“z';;f
Filnavn: Valvdg.mxd 9269 Tromso
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2.8 Lg¢smasser

| fglge tilgjengelige databaser (NGU) er grunnen i tiltaksomradet klassifisert som hhv tynt
humus/torvdekke, hav-/fjord-/strandavsetning, og marin strandavsetning. Omradet ligger under

marin grense.

|
Tynn morene
- Tykk morene
Avsmeltingsmorene
1" Randmorene
' Breelvavsetning
Bresja-/ innsjoavsetning

~ Haw- og fiordavsetning, tykt dekke

— I Marin strandavsetning
Elveavsetning

~ Vindavsetning

. Fowitringsmateriale

10 Skredmateriale

1 Steinbreavsetning

0 Torv og myr

- Tynt humus-/ torvdekke

- Fylimasse
Bart fjell, stedvis tynt loasmassedekke

Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, tynt dekke

Reguleringsplan for

Valvdg landbase, Trangy kommune Kunde:
L@SMASSER Salmar Nord AS
Malestokk: 1:2 000

Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone M""‘S"fmz';;\f
Filnavn: Valvdg.mxd 9269 Tromso
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2.9 Jord og flomskred

| fglge tilgjengelige databaser (NGU) er omradet ikke klassifisert som potensielt skredfarlig.
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Tegnforklaring Reguleringsplan for

_ Valv&g landbase, Trangy kommune Kunde:

[P JORD- OG FLOMSKRED Salmar Nord AS
Mélestokk: 1:10 000
Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone 'ﬂ'“ﬁwz';;f

Filnavn: Valvdg.mxd 9269 Tromsg
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3

3.1

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Plankartet
Denne beskrivelsen knytter seg til reguleringsplankart dat. 07.05.2019 med bestemmelser av samme

dato. Planen omfatter gjennomgaende del av fylkesveg 223 der det avsettes sikttrekant i tilknytning

til avkjgrsel til Salmar Nords landbase.
Adkomstveg til neeringsomradet reguleres i samsvar med etablert adkomstveg. Det reguleres inn snu-
T, dimensjonert for lastebil ved kai og bygninger. Det reguleres et areal til naeringsbebyggelse der det

fastsettes tillatt % BRA og % BYA.

Pa nordre og gvre side av adkomstveg og naeringsareal, settes resterende areal pa eiendommen opp
mot fylkesvegen til grgnnstruktur «Vegetasjonsskjerm».

Areal for kai reguleres til samferdselsanlegg, kai. Det reguleres havneomrade pa land. Sjgarealet

reguleres samferdselsanlegg havn.
Det reguleres ferdselsomrade i sjg og havneomrade i sj@. | havheomrade i sjg, VHS1og VHS2, kan det

etableres flytebrygger (etter sgknad).
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Utsnitt plankart dat. 07.05.2019
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3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

Planlagt arealbruk

Planomradet er disponert til fglgende formal:

Formal Underformal / delomrader Delsum (m2)
Bebyggelse og anlegg Neeringsbebyggelse (BN) sosi 1300 7385,69
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Kjgreveg (o_SKV) sosi 2011 3169
Annen veggrunn teknisk sosi 2018 865
Annen veggrunn grgnt sosi 2019 3265,23
Frisiktsone sosi 140 330
Kai sosi 2041 82,98
Havn sosi 2040 409
Grgnnstruktur Vegetasjonsskjerm sosi 3060 3805
Bruk og vern av sj@ og vassdrag Ferdsel sosi 6100 2814,19
Havneomrade i sjg sosi 6220 12164,80
Sum planomradet 33963
Tabell planformal
Bebyggelse

Innenfor planomradet er omrade BN1 4473,2 m2 og BN2 2912,5 m2 avsatt til neeringsbebyggelse.

Byggegrense fra 2,0m til 4,0 m.

Det stilles krav til utforming i bestemmelsene, for a holde et enhetlig utseende.

Trafikale forhold

Det reguleres privat adkomstveg fra fylkesvegen til neeringsomradet, med snu-T ved kai.

Parkeringsbehov lgses som del av planlegginga av bebyggelse.

Det avsettes et sideareal, utfor skulder til «<xAnnen veggrunn», med 1,0 m bredde, der det tillates lagt

kabler og satt opp veglys.

Kai

Eksisterende kai er regulert.

Ferdselsomrade i sj@

Innen VHS1 og VHS2 kan det det legges flytebrygger. lllustrasjon pa plankartet i VHS2. (Det er ikke
behov for grunnundersgkelser for etablering av flytebrygge sa lenge det ikke graves/fylles pa land

ellerisjg.)

Teknisk infrastruktur

Privat vannforsyning og avilgpsordning kan etableres etter godkjenning av kommunen.
Stregmforsyning til omradet er etablert.

16
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4

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Kunngjgring og varsling
Oppstart reguleringsarbeidet ble varslet med brev datert 09.09.2016 til naboer og myndigheter.
Annonse ble trykket i avisen Folkebladet 13.09.2016.

Det ble mottatt 3 forhandsuttalelser. Det er ikke mottatt innsigelser til planarbeidet.

Innspill fra NVE 21.09.2016

Det opplyses at NVE er forvaltningsmyndighet for forebygging av flom- og skredfare, samt energi- og
vassdragsanlegg. NVE skal som hgringsinstans bistda kommunen med opplysninger, rad og veiledning
innenfor disse temaene, og hvordan dette kan innarbeides i planer etter plan- og bygningsloven.

En har for tiden ikke anledning til & gi konkrete tilbakemelding pa varsel om oppstart, og vil derfor i
en periode veere ngdt til & prioritere og behandle kommuneplaner, kommunedelplaner og
reguleringsplaner.

Plan- og bygningsloven og byggeteknisk forskrift (TEK10) setter tydelige krav til sikkerhet mot flom og
skred ved ny utbygging. NVE har inntrykk av at kommunen i stor grad fglger opp ansvaret for at fare
for flom og skred er ivaretatt i arealplaner.

For behandling av den aktuelle planen viser vi til vedlagt link til sjekkliste.
Kommentar:

Innspillet tas til underretning.

Innspill fra Tromsg museum 03.10 2016

Det papekes at planforslaget vil tilrettelegge for landbase for oppdrettsvirksomhet med bade
naeringsomrade pa land og flerbruksomrade i sjg. Eventuelle tiltak i sjg kan omfatte etablering av
stgrre kai og mulig skjermende flytekai. Plangrensen omfatter mye sjgareal selv om tiltak i sjg vil
vaere betydelig mindre. Selv om tiltaksomradet i sjg er ikke kjent for utbredt eldre maritim aktivitet
og konflikt med eventuelle marine kulturminner er mindre sannsynlig, ber vi om oversendelse av
detaljopplysninger angaende tiltak som planlegges i sjg i god tid fgr offentlig ettersyn som ngdvendig
grunnlag for vurdering av behovet for marinarkeologisk befaring etter kulturminnelovens §9.

Kommentar.:

Innspillet tas til etterretning, og det nedfelles en bestemmelse at detaljopplysninger angaende tiltak
som planlegges i sjg oversendes for vurdering av behovet for marinarkeologisk befaring etter
kulturminnelovens §9, fgr det gis rammetillatelse.

Innspill fra Kystverket 04.10 2016

Det papekes at planomradet er i kommunens sjgomrade. Planlagte tiltak innenfor planomradet som
krever tillatelse etter havne- og farvannsloven ma fa tillatelse fra kommunen. Unntaket er for tiltak
som faller innenfor tiltaksforskriften, som krever tillatelse fra Kystverket

Kystverket gjgr oppmerksom pa at alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen (bygninger, kaier,
molo, kabler, ledninger, fortgyninger, oppdrettsanlegg m.m.) ma i tillegg til behandling etter plan- og
bygningsloven behandles etter havne- og farvannsloven av 17. april 2009 nr. 19.

17
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4.2

Kystverket Troms og Finnmark ser det som viktig at alle tidligere vedtatte planer/plandokumenter
blir samordnet slik at arealbruken blir entydig og sammenfallende.

Kystverket anbefaler at det i planleggingsfasen benyttes Kystverkets karttjeneste Kystinfo pa
www.kystverket.no. Her finner man sjgkart og andre sjgrelaterte opplysninger.

Planen bgr inneholde opplysninger om gjeldende regelverk utover planbestemmelsene alene. Dette
vil gjgre planen mer informativ og hensiktsmessig for brukere og eventuelle utbyggere.

Det bgr blant annet opplyses om at alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen ma i tillegg til
behandling etter plan- og bygningsloven behandles etter havne- og farvannsloven av 17. april 2009
nr. 19.

Planlegges det tiltak som pavirker eventuelle ledninger eller kabler i sjgen, ma dette avklares med
eierne av disse. Dette av privatrettslige hensyn.

Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den alminnelige ferdsel krever tillatelse fra
Kystverket etter tiltaksforskriften.

Kommentar:

Uttalelsen fra Kystverket tas til etterretning. Det legges videre til grunn at kommunen som
planmyndighet ogsa s@rger for at evt. tiltak og byggearbeider behandles etter havne- og
farvannsloven.

Oppstartsmote

Oppstartsmgte ble avholdt 05.09.2016. Deltagere: Trangy kommune v. Audun Sivertsen, Salmar Nord
v. Frank Bjgrback og Reidar Olsen, Multiconsult v. Per Olav Bye.

Planleggingspremissene ble definert i dette mgtet.
Referat:

Formal med planarbeidet:

Detaljregulering i omrade N5 i kommuneplanen.

Formal i planen : byggeformal — naeringsbebyggelse, masseuttak, molo, kai,
industribebyggelse, adkomst, grgntareal, trafikkomrade kjgreveg (fylkesveg)

Rammer for planarbeidet :

Plangrunnlag: Kommuneplanen omrade N5 (Naeringsbebyggelse) og AF (Kombinert
formal sj¢ og vassdrag)

Aktuell reguleringstype: detaljplan

Planavgrensning definert til N5 og sjgareal pa ytre side.
Navn pa plan: Valvag landbase.

Planforslaget vil samsvare med overordnet plan.

Det pagar ikke annet planarbeid i omradet

Utredningsbehov for planarbeidet:

Universell utforming, Havniva / byggeomrader, Sikker byggegrunn (?) — Marine
strandavsetninger
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy kommune multiconsult.no

Planbeskrivelse

Adkomst fra fylkesveg inkluderes i planen

Forelgpig vurdering i forhold til forskrift om konsekvensutredninger:

Medfgrer ikke ku jfr. §2 eller §3, Kriterievurdering jfr. §4
Planen utlgser ikke krav om Ku.

Lokale forskrifter:

Kommunale retningslinjer: Kommuneplanens retningslinjer

Forutsetninger i kommuneplanens arealdel

Oppmalingsarbeider:
Eksisterende bygg, kai, adkomstveg males inn
Eiendommer er kartlagt.

Kommunaltekniske anlegg

Forslagsstiller er gjort kjent med vva som vedkommer tiltaket.
Framdrift:

Planarbeidet varslet uke 36. 4 ukers svarfrist.

12 ukers frist for behandling.

Kommunens forelgpige rad:

Tiltaket krever ikke politisk avklaring.

Attestasjon:

Kommunen har attestert oppstart. Mgte eller referat gir ikke rettigheter i senere
saksbehandling.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy kommune multiconsult.no

Planbeskrivelse

6.1

VIRKNINGER AV PLANEN

Planomradet ligger gstvendt mot Valvagen, bredde langs sj@ er ca 190 m, avstand fra
planavgrensning i sjg til planavgrening pa gvre side av fylkesveg er ca. 170 m.

Omradet ligger mellom kote 0 og kote 15. Terrenghelningen pa omradet er mellom 1:3 og 1:4 fra
strandsonen til Valvagveien. Videre bakover ser det ut til at terrenget har helning ca. 1:3.

Gjennomsnittlig sigbunnshelning utenfor det aktuelle omradet er ca. 1:5 ut til kote minus 20. Kote
minus 10 ligger 40-70 m fra land og kote 20 ligger 90-115 m fra land. Ut i fra flyfoto ser det ut til at
marbakken er mellom 5 og 10 m fra land.

Planen legger opp til at det kan etableres naeringsbebyggelse i forbindelse med landbasefunksjonen.

Anlegget vil ha liten synlighet fra veg og skal tilpasses omgivelsene. | sjg legges det opp til flytekai i
tilknytning til eksisterende kai.

Etablering av bygninger og anlegg, fast kai, og graving el fylling pa land eller i sjg krever at det fgrst er
dokumentert at grunnforholdene er tilfredsstillende, fgr tillatelse gis.

Det planlegges anlagt flytebrygge i omradet. Det er ikke behov for grunnundersgkelser ved etablering
av flytebrygge sa lenge det ikke graves/fylles pa land eller i sj@.

RISIKO OG SARBARHET

Plan- og bygningslovens § 4-3 krever risiko- og sarbarhets analyse (ROS-analyse) for alle planer for
utbygging. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og evt. endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging.

ROS-analyse, 2016

Felgende er hentet fra oppsummeringen i en forenklet ROS-analyse av Multiconsult datert 25.11.16
(vedlagt).

Naturrisiko

| et notat som redegjgr for grunnforholdene og omrddestabiliteten, konkluderer Multiconsults
Geoavdeling med at det ikke kan gjagres inngrep pd tomta i form av graving, fylling eller etablering
av bygg fér omrddet er undersgkt. Forholdet vurderes ivaretatt dersom det i planbestemmelsene
stilles krav om at sgknad om rammetillatelse skal vedlegges dokumentasjon pd at grunnforholdene
er tilfredsstillende og at ngdvendige tiltak vil bli giennomfart.

Behovet for sikring i forhold til havnivdstigning og stormflo vurderes ivaretatt dersom det i
reguleringsplanens bestemmelser stilles krav om at laveste tillatte gulvniva er satt til kote +3,50
(NN1954).

Sdarbare naturomrdder og kulturmiljger

Det er ikke identifisert seerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.
Teknisk og sosial infrastruktur

Det er ikke identifisert seerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.
Virksomhetsrisiko

Det er ikke identifisert seerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy kommune multiconsult.no

Planbeskrivelse

6.2

Geoteknisk vurdering, 2019
| ettertid er det gjennomfg@rt grunnundersgkelser, og utarbeidet en geoteknisk vurdering.

| sistnevnte brev. dat. 14.06.2019 oppsummeres det slik:

Notatet som er utarbeidet 31.01.17 bygger pd et kartstudie av omrddet. | denne vurderingen er det
da anbefalt G utfare grunnundersgkelser for a avklare stabiliteten i omrddet far eventuelle tiltak
settes i verk. | juni 2018. ble det gjiennomfgrt grunnundersgkelser pa sjg, da det ble vurdert G utvide
omrddet med en fylling i sj@. Grunnundersgkelsen og den geotekniske vurderingen viste at det ikke
er tilfredsstillende stabilitet i sjgen for en slik utfylling.

Grunnundersgkelsen viste ogsa at det ikke er patruffet Izsmasser med spr@gbruddsegenskaper ute i
sjgen. Topografien og grunnforholdene synes sdledes G vaere bedre inn over land. Tiltak som utfgres
innenfor strandlinjen vurderes derfor @ ha tilfredsstillende stabilitet.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy kommune

multiconsult.no

Planbeskrivelse

7 VEDLEGG

Plankart i malestokk 1:1000 A3, datert 07.05.2019
Reguleringsbestemmelser datert 17.06.2019
ROS-analyse datert 16.12.2016

Brev til Salmar vedr. omradestabilitet pa land dat. 14.06,2019
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TRANGY KOMMUNE Side lav 4

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN LANDBASE VALVAG

PLAN ID: 1927 - 2016 - 01

Saksnr/ Arkivkode 16/885
Reguleringsbestemmelser, dato for siste revisjon 24.9.2019

Bestemmelsene er vedtatt utlagt til offentlig ettersyn av det faste utvalget for plansaker (PND)
i sak 10/17 den 4.4.2017.

Bestemmelsene er vedtatt av det faste utvalget for plansaker (PND)

Bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret 1 sak 50/19 den 29.10.19

ordfarer

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er planomradet regulert til falgende formail:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Neringsbebyggelse (BN) Sosi 1300

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjereveg (SKV) Sosi 2011
Annen veggrunn — teknisk anlegg Sosi 2018
Annen veggrunn — grgntareal(SVG) Sosi 2019
Havn (SHA) Sosi 2040
Kai (SK) Sosi 2041

Bestemmelser for reguleringsplan nr 201406
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3. GRONNSTRUKTUR
Vegetasjonsskjerm (VG) Sosi 3060

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Ferdsel (VFE) Sosi 6100
Havneomrade i sjg (VHS) Sosi 6220

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og
utforming av arealer og bygninger innenfor planomradet:

1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Neeringsbebyggelse BN1 og BN2

a) Byggeomradene BN1 og BN2 er avsatt til neringsbebyggelse med tilhgrende
anlegg.

b) Bebyggelsen skal i seg selv og i forhold til omgivelsene gis en harmonisk
utforming, materialbruk og fargesetting.

c) Taktekking skal ikke ha blanke eller reflekterende overflater.

d) Bebyggelsen skal ikke overstige en gesimshgyde pa 10 m fra gjennomsnittlig
planert terreng.

e) Mindre bygningsdel som heis, pipe og andre tekniske anlegg, kan ha inntil 1 m
hgyere gesims enn angitt maks gesimshgyde.

f) Laveste tiltatte gulvheyde er kote 3.50 NN 1954.
g) Omradene tillates inngjerdet.

2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1  Kjegreveg SKVlog SKV2
a) Kjereveg skal opparbeides som vist pa plankartet.

b) Terrenginngrep i forbindelse med opparbeidelse av veganlegg skal skje mest
mulig skansomt. Vegskjaringer og vegfyllinger skal tilsaes eller behandles pa
annen tiltalende mate.

c) Det tillates fremfgrt samt vedlikeholdt vann- og avlgpsledninger samt hgy- og
lavspentkabler i veggrunnen innenfor trafikkomradene.

2.2 Annen veggrunn — teknisk anlegg

a) Det tillates fremfart samt vedlikeholdt vann- og avlgpsledninger samt hgy- og
lavspentkabler i veggrunnen innenfor arealet.

Bestemmelser for reguleringsplan nr 201406
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2.3 Annen veggrunn — grgntareal

a) Det tillates fremfgrt samt vedlikeholdt vann- og avlgpsledninger samt hgy- og
lavspentkabler i veggrunnen innenfor arealet.

b) Vegskjeringer og vegfyllinger skal tilsaes eller behandles pa annen tiltalende
mate.

2.4  Havneomrade SHA1

a) Omradene er regulert til offentlig trafikkomrade havn.

b) Bebyggelsen skal ikke overstige en gesimshgyde pa 6 m fra gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Mindre bygningsdel som heis, pipe og andre tekniske anlegg, kan ha inntil 1 m
hgyere gesims enn angitt maks gesimshgyde.

d) Innenfor omradet tillates etablert bebyggelse som ansees ngdvendig for driften av
havna.

e) Bebyggelsen skal i seg selv og i forhold til omgivelsene gis en harmonisk
utforming, materialvalg og fargesetting.

f) Laveste tillatt gulvhayde er kote 3,50 NN 1954

g) Taktekking i omradene skal ikke ha blanke eller reflekterende overflater.

2.5 Kai SK1
a) Omradet avsatt til kai for bedriftens bater.

b) Ved detaljplanlegging / prosjektering ma det tas hensyn til vind og bglgadata i
tillegg til strem, bunnforhold og grunnforhold..

3. GRONNSTRUKTUR

3.1  Vegetasjonsskjerm GV1
a) | omradet beholdes eksisterende vegetasjon.

4  BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

4.1 Ferdsel VFE1

a) Omradet er avsatt ferdselsomrade for fartgy pa tur til og fra kai.
b) I omradet kan anlegges ngdvendige innretninger for vann- og elektrisk forsyning
og lignende.

4.2 Havneomrade i sjg VHS1 og VHS2

a) Omrade VHS1 og VHS2 er avsatt til havneomrade i sja.

b) 1VHS1 og VHS2 kan det legges flytebrygger.

c) | omradet kan anlegges ngdvendige innretninger for fortayning, vann- og elektrisk
forsyning og lignende.

Bestemmelser for reguleringsplan nr 201406
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5 REKKEFZLGEBESTEMMELSER

5.1 Far det gis brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
atkomsten mot fylkesveien veere opparbeidet og godkjent av veimyndighetene.

IV

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 2 gis fglgende bestemmelser om dokumentasjon:

a) Seknad om rammetillatelse: Det skal vedlegges folgende dokumentasjon:

e Helhetlig situasjonsplan for omradet, med bygningers plassering med etasjetall,
cotehgyde for tak, ferdig planert terreng m.1:200, plan, snitt, fasader (1:200),
utomhusplan m 1:500.

e Farge og materialbruk.

e Kjare- og gangveg

e Parkeringsplasser

o Tilrettelegging for ngdetatene inklusive brannvannforsyning.
e Tomteutnytting.

e Plass for sngdeponering.

b) Estetikk: Bebyggelsen skal framsta som helhetlig, og med felles trekk i eksterigr.

\'

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 4 gis folgende funksjons- og kvalitetskrav:

a) Energi: Rammesegknad for bebyggelse skal vedlegges redegjorelse for hvordan forskriftenes
energikrav oppfylles.

b) Universell utforming: Bygninger og uteomrader skal gis universell utforming iht. Byggeteknisk
forskrift og Miljeverndepartementets rundskriv “’Tilgjengelighet for alle”.

¢) Renovasjon: Plan for avfallshandtering skal vedlegges seknad om rammetillatelse.

Vi

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 nr. 6 gis falgende bestemmelser vedr verneverdier:

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og melding sendes kulturvernmyndighetene jfr. lov
om kulturminner.

Bestemmelser for reguleringsplan nr 201406
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RAPPORT

OPPDRAG Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy DOKUMENT KODE  713579-PLAN-RAP-002
EMNE Forenklet ROS-analyse TILGJENGELIGHET ~ Apen

OPPDRAGSGIVER ~ Salmar Nord AS OPPDRAGSLEDER  Per Olav Bye
KONTAKTPERSON SAKSBEH Tom Langeid

KOPI ANSVARLIG ENHET 4032 Tromsg Plan

SAMMENDRAG MED ANBEFALINGER

Det er gjennomfgrt en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan
for Valvag landbase i Trangy.

Konsekvens Ufarlig

Sannsynlighet

Meget sannsynlig

Sannsynlig

Mindre alvorlig

Mindre sannsynlig

Alvorlig

Sveert alvorlig

Lite sannsynlig

Natur- og miljgforhold

| et notat som redegjgr for grunnforholdene og omradestabiliteten, konkluderer Multiconsults Geoavdeling med at
det ikke kan gjgres inngrep pa tomta i form av graving, fylling eller etablering av bygg fgr omradet er undersgkt.
Forholdet vurderes ivaretatt dersom det i planbestemmelsene stilles krav om at sgknad om rammetillatelse skal
vedlegges dokumentasjon pa at grunnforholdene er tilfredsstillende og at ngdvendige tiltak vil bli giennomfgrt.

Behovet for sikring i forhold til havnivastigning og stormflo vurderes ivaretatt dersom det i reguleringsplanens
bestemmelser stilles krav om at laveste tillatte gulvniva er satt til kote +3,50 (NN1954).

Sarbare naturomrader og kulturmiljger

Det er ikke identifisert saerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.

Teknisk og sosial infrastruktur

Det er ikke identifisert saerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.
Virksomhetsrisiko

Det er ikke identifisert saerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.

00 16.12.16 Utkast til oppdragsgiver Tom Langeid Per Olav Bye Per Olav Bye
REV. | REV.DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV GODKIJENT AV
MULTICONSULT | Sjglundvn 2 | Postboks 2274, 9269 Tromsg | TIf 77 62 26 00 | www.multiconsult.no SIDE 3/22
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Forenklet ROS-analyse 1 INNLEDNING

1 INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Plan- og bygningslovens § 4-3 krever risiko- og sarbarhets analyse (ROS-analyse) for alle planer for
utbygging. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og evt. endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging.

1.2 Om utbyggingsplanene
Fglgende er hentet fra utkast til planbeskrivelse 23.09.16:

«Salmar Nord gnsker G legge til rette for G etablere ny bebyggelse og areal for landbasefunksjonen
for oppdrettsvirksomheten, samt etablere stgrre kai i tilknytning til dagens kai.

Det kan og pa sikt bli aktuelt med en skjermende flytekai mot bglgepdstand fra nord gst.»

Utsnitt av forslag til plankart pr 14.11.16
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Forenklet ROS-analyse 1 INNLEDNING

13

Metode

Hensikten med en ROS-analyse er a kartlegge, analysere og vurdere risiko og sarbarhet i forbindelse
med tiltaket. Analysen har som mal & sikre at forhold som kan medfgre alvorlige konsekvenser, skade
pa mennesker, miljg, skonomiske verdier eller samfunnsfunksjoner klargjgres i plansaken, slik at
omfang og skader av ugnskede hendelser reduseres. ROS-analysen identifiserer hvordan prosjektet
eventuelt bgr endres for a redusere risikoen til et akseptabelt niva, og danner grunnlag for de valgte
Igsningene og avbgtende tiltakene som inngar i reguleringsplanen.

Vurdering av sannsynligheten for at en ugnsket hendelse skal inntreffe bygger pa kjennskap til lokale
forhold, erfaringer, statistikk og annen relevant informasjon. | denne ROS-analysen er det benyttet
klassifisering som vist i DSBs veileder.

Vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser er klassifisert i:

Begrep Frekvens Vekt
. . Hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner eller forhold, men

Lite sannsynlig e . o 1
det er en teoretisk sjanse, sjeldnere enn hvert 50. ar

Mindre sannsynlig glrendelsen kan skje, mellom én gang hvert 10. ar og én gang hvert 50. 2

. Hendelsen kan skje av og til, mulig periodisk hendelse, mellom én

Sannsynlig o . . 3

gang hvert ar og én gang hvert 10. ar
. Hendelsen kan skje regelmessig, forholdet er kontinuerlig tilstede, mer

Meget sannsynlig , . 4

enn én gang hvert ar

Tabell 1-1 Beskrivelse av sannsynlighet for at en ugnsket hendelse skal inntreffe

Vurdering av ugnskede hendelsers alvorlighetsgrad (konsekvens) er klassifisert som:

Begrep Vekt | Konsekvens
Ufarli 1 Ingen personskader eller miljgskader. Systemer settes midlertidig ut av drift. Ingen

g direkte skader, kun mindre forsinkelser, ikke behov for reservesystemer.

. . Fa eller sma personskader. Mindre miljgskader. Systemer settes midlertidig ut av drift.
Mindre alvorlig 2 R . ) .
Kan fgre til skader dersom det ikke finnes reservesystemer/ alternativer.

. Fa, men alvorlige personskader. Omfattende miljgskader. Driftsstans i flere dggn, f. eks.

Alvorlig 3

ledningsbrudd i grunn og luft.

Dgde personer eller mange alvorlig skadde. Alvorlige og langvarige miljgskader. System
Sveert alvorlig 4 settes ut av drift for lengre tid. Andre avhengige systemer rammes midlertidig.
Kombinasjon av flere viktige funksjoner ute av drift.

Tabell 1-2 Beskrivelse av forventet konsekvens/skadeomfang av en hendelse

Sannsynlighet og konsekvens av ulike hendelser gir til sammen et uttrykk for risikoen som en
hendelse representerer.

Vurderingene av sannsynlighet og konsekvens er sammenstilt i en risikomatrise, hvor farge angir
risiko av ugnsket hendelse. Hendelser som kommer opp i gvre hgyre del i risikomatrisen (rgdt
omrade) har store konsekvenser og stor sannsynlighet, mens hendelser i nedre venstre del (grgnt
omrade) er mindre farlige og lite sannsynlige.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

1 INNLEDNING

Konsekvens Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
Sannsynlighet
Meget sannsynlig 4
Sannsynlig 3 6
Mindre sannsynlig 2 4 6
Lite sannsynlig 1 2 3 4

Tabell 1-3 Tabell som viser samlet risikovurdering

e Hendelser i rgde felt: Tiltak ngdvendig

e Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i fht nytte
e Hendelser i grgnne felt: akseptabel risiko/tiltak ikke ngdvendig

Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt eller ikke er mulig,
vurderes tiltak som begrenser konsekvensene

Hendelser som er vurdert a vaere sannsynlige til meget sannsynlige og ha alvorlige til svaert alvorlige

virkninger, krever tiltak. Forslag til tiltak er nevnt i hgyre kolonne i tabell i kap. 3.

Analysen er basert pa kjent kunnskap ut fra tilgjengelige kilder som listet opp i kap. 4, samt utkast til

planmateriale som omtalt i kap. 1.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

2.1 Dagens situasjon

2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

Det aktuelle planomradet ligger langs fv223 pa vestsiden av den nordvendte Valvagen pa

Stonglandet.

Deler av omradet er allerede opparbeidet i forbindelse med etablering av eksisterende

industrivirksomhet.

Tegnforklaring

sl

Reguleringsplan for

Filnavn: Valvag.mxd

Valvdg landbase, Trangy kommune Kunde:

BELIGGENHET Salmar Nord AS

Malestokk: 1:2 000

Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:

Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
: Multiconsult AS

Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone eyt

9269 Tromsa
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy multiconsult.no
Forenklet ROS-analyse 2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

2.2 Arealtype
Planomradet omfatter eksisterende industrianlegg, som er omgitt av skog av begrenset kvalitet.
Skogen er uproduktiv i sgndre del og av lav til middels bonitet i nordre del.

Innmarksbeite Reguleringsplan for
0 Skog Valv3g landbase, Trangy kommune Kunde:
Myr AREALTYPE Salmar Nord AS
Apen fastmark
" Ferskvann Malestokk: 1:2 000
Hav Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Bevyod Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
] Multiconsult AS
W Samferdsel Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gritone o
Filnavn: Valvag.mxd 9269 Tromsa

713579-PLAN-RAP-002 16.12.16/00 SIDE 9/22



Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

2.3  Grunnforhold

2.3.1 Lgsmasser

2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

| fglge tilgjengelige databaser (NGU) er grunnen i tiltaksomradet klassifisert som hhv tynt
humus/torvdekke, hav-/fjord-/strandavsetning, og marin strandavsetning. Omradet ligger under
marin grense.

Tynn marene
~ Tykk marene
Avsmeltingsmorene
1 Randmorene
' Breelvavsetning
Bresja-/ innsjsavsetning
Hav- og fiordavsetning, strandavsetning, tynt dekke
 Hav- og fiordavsetning, tykt dekke
I Marin strandavsetning
Elveavsetning
- Vindavsetning
© Fomwvitringsmateriale
10 Skredmateriale
[ Steinbreavsetning
0 Torv og myr
- Tynt humus-/ torvdekke
~ Fylimasse
Bart fiell, stedvis tynt lesn dekke

4

Reguleringsplan for

Valv3g landbase, Trangy kommune Kunde:
L@SMASSER Salmar Nord AS
Mélestokk: 1:2 000

Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gritone Mmz';;}f
Filnavn: Valvig.mxd 9269 Tromso

713579-PLAN-RAP-002

16.12.16/00

SIDE 10/22



Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy multiconsult.no
Forenklet ROS-analyse 2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

2.3.2 Geoteknikk

Deler av planomradet er allerede opparbeidet i forbindelse med etablering av eksisterende
industrivirksomhet.

I den forbindelse er det foretatt masseuttak pa land og utfylling i sjg, i tillegg til etablering av
bebyggelse og kai.

Som et ledd i 8 dokumentere omradestabilitet, oppsummerer Multiconsults Geoavdeling sine
vurderinger i et notat av 09.12.16:

Vurdering:

I samsvar med NVE" veileder nr. 7/2014 (sikkerhet mot kvikkleireskred) er det gjennomfart en kartstudie og
terrenganalyse som grunnlag for en vurdering av omrddestabiliteten.

Hele det aktuelle omrddet ligger under den marine grensen som er pd ca. kote 50, samt at nedre del av tomta
bestdr av marine avsetninger. Det kan derfor ikke utelukkes at det finnes kvikkleire eller sprgbruddmateriale
bdde pad land og i sigbunnen.

Terrenget er brattere enn 1:20 og skrdningsh@gyde > 5 m, og er da ihht. NVE's kvikkleireveileder et
aktsomhetsomrade for mulig fare for omrddeskred. Et aktuelt brudd i sjgen eller pa land vil kunne bre seg
bakover til faste masser.

Omrddet er ikke klassifisert som et aktsomhetsomradde for kvikkleireskred, steinsprang, jord —og flomskred
eller sngskred i henhold til NVE's aktsomhetskart.

Anbefalinger:

For G vurdere omrddestabilitet og lokalstabilitet av aktuelle tiltak som skal gjgres pd omradet ma det utfares
undersgkelser bdde pd sjo og pd land. Masser under humus-/torvdekke ma ogsa underspkes for G kunne
kartlegge hvor langt bakover et eventuelt skred vil kunne bre seg og om det aktuelle omradet er et
utlgpsomrdde for eventuelle skred ovenfra.

Det kan ikke gjares inngrep pd tomta i form av graving, fylling eller etablering av bygg fér omrddet er
undersgkt.

Det anbefales at undersgkelsen utfgres med landrigg og at boringer utfgres til berg eller meget faste masser.

2.4 Havnivastigning og stormflo
| kommuneplanens arealdel (vedtatt 16.02.16) er forholdet til estimert havnivastigning fulgt opp
giennom fglgende bestemmelser:

e Nye bygge- og anleggstiltak for beboelse og opphold tillates ikke under kote +3,50 moh. uten at
det etableres tilstrekkelig sikkerhet (avbgtende tiltak) mot fare/skade ved havnivastigning og
stormflo, Jf. retningslinje.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy multiconsult.no
Forenklet ROS-analyse 2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

2.5 Jord- og flomskred
| fglge tilgjengelige databaser (NVE) er omradet ut fra generelle beregninger ikke registrert som

potensielt utsatt for jord- og flomskred.
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Tegnforklaring Reguleringsplan for
_ Valvdg landbase, Tranoy kommune Kunde:

EEPosraiet dractam JORD- OG FLOMSKRED Salmar Nord AS
Malestokk: 1:10 000
Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone MMZI;;‘S
Filnavn: Valvig.mxd 9269 Tromso
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy multiconsult.no
Forenklet ROS-analyse 2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

2.6 Sngskred
| fglge tilgjengelige databaser (NVE) er omradet ut fra generelle beregninger ikke registrert som

potensielt utsatt for sngskred.

Tegnforklaring Reguleringsplan for
Valvdg landbase, Tranoy kommune Kunde:
[Jutiosningsomrade for snoskred SN@SKRED Salmar Nord AS
[F]utiapsomrade for snaskred Malestokk: 1:10 000
Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone MMZI;;‘S
Filnavn: Valvig.mxd 9269 Tromso
16.12.16/00 SIDE 13/22
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

2.7

Kulturminner

2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

| fglge tilgjengelige databaser (Askeladden) er det ikke registrert kulturminneverdier i eller i

naerheten av det aktuelle tiltaksomradet.
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Reguleringsplan for

Valvg landbase, Tranoy kommune Kunde:
KULTURMINNER Salmar Nord AS
Malestokk: 1:10 000

Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone MMZI;;‘S
Filnavn: Vahvg.mxd 9269 Tromsa
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy multiconsult.no
Forenklet ROS-analyse 2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

2.8 Naturmiljg
| fglge tilgjengelige databaser (Naturbase, Artsdatabanken, Naturvernomrader) bergrer ikke tiltaket
registrerte naturverdier i naerheten av det aktuelle tiltaksomradet.
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Tegnforklaring Reguleringsplan for
Valvdg landbase, Tranoy kommune Kunde:
7 e NATURMILI® Salmar Nord AS
Bliviig oot Malestokk: 1:10 000
Pgvemeomrader Oppdrag: 713579 Utarbeidet av;
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone MMZI;;‘S
Filnavn: Vahvg.mxd 9269 Tromsa
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2.9

Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

Friluftsliv

2 KORT BESKRIVELSE AV OMRADET

Skogsomradene vest for planomradet er i dirnat.no registrert som utfartsomrade. Friluftsomradet er

ikke vurdert som viktig eller sveert viktig.

efrilutlivsomrader

onnk arridar
| Jordbruksiandskap
Leke- og rekressjonsomrade
Marka
Meerturterreng
Storeturomrader med tilretelegging
Storeturomrader uten tilrettelegaing
Strandsone med tilherende sje 00 vassdrag
Seerige kvaltetsomrader

Utfarisomrade

e T

Reguleringsplan for

Valvg landbase, Tranoy kommune Kunde:
FRILUFTSLIV Salmar Nord AS
Malestokk: 1:10 000

Oppdrag: 713579 Utarbeidet av:
Tegnet: TL Dato: 11.11.16 Multiconsult
Kartgrunnlag: Topografisk norgeskart gratone Mm;;f
Filnavn: Vahvg.mxd 9269 Tromsa
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

3 RISIKOFORHOLD

3.1 Ugnskete hendelser, virkninger og tiltak

3 RISIKOFORHOLD

Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er ssmmenfattet i tabell 3-1.

Hendelse/Situasjon Aktuelt? Sanns. Kons.

Risiko

Kilde/Kommentar/Tiltak

Naturrisiko

Er omrddet utsatt for, eller kan planen/ tiltaket medfgre risiko for:

1. Masseras/-skred; Nei
steinsprang

2. Sng-/isras Nei

3. Flomras; kvikkleire, Ja 3 3
ustabil grunn

Ifglge NGU’s database planlegges
tiltaket i et omrade med marine
avsetninger.

| et notat som redegjgr for
grunnforholdene og
omradestabiliteten, konkluderer
Multiconsults Geoavdeling med at det
ikke kan gjgres inngrep pa tomta i form
av graving, fylling eller etablering av
bygg fer omradet er underspkt. Det
anbefales at undersgkelsen utfgres
med landrigg og at boringer utfgres til
berg eller meget faste masser.

Forholdet vurderes ivaretatt dersom
det i planbestemmelsene stilles krav
om at sgknad om rammetillatelse skal
vedlegges dokumentasjon pa at
grunnforholdene er tilfredsstillende og
at ngdvendige tiltak vil bli giennomfgrt.

4. Elveflom Nei
5. Tidevannsflom; Ja 2 3 4 Neerhet til sj@ gir utfordringer ifht
stormflo havnivastigning og stormflo.

Det er nedfelt i kommuneplanens
arealdel at nye bygge- og anleggstiltak
for beboelse og opphold ikke tillates pa
terreng lavere enn kote +3,50 uten at
det etableres tilstrekkelig sikkerhet
(avbgtende tiltak) mot fare/skade ved
havnivastigning og stormflo.
Behovet for sikring i forhold til
havnivastigning og stormflo vurderes
ivaretatt dersom ovennevnte nedfelles
i planbestemmelsene.

6. Klimaendring Nei

7. Radongass Nei

8. Vindutsatt Nei

9. Nedbgrutsatt Nei

10. Naturlige Nei

terrengformasjoner
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

3 RISIKOFORHOLD

Hendelse/Situasjon Aktuelt? Sanns. Kons. Risiko Kilde/Kommentar/Tiltak
som utgjgr spesiell
fare

11. Annen naturrisiko Nei

Sarbare naturomrader og kulturmiljger m.m.

Medfgrer planen/tiltaket fare for skade pa:

omrader

12. Sarbar flora Nei
13. Sarbar fauna/fisk Nei
14. Naturvernomrader Nei
15. Vassdragsomrader Nei
16. Automatisk fredete Nei
kulturminner
17. Nyere tids Nei
kulturminner/-miljg
18. Viktige Nei
landbruksomrader
(bdde jord-
/skogressurser og
kulturlandskap)
19. Parker og Nei
friluftsomrader
20. Andre sarbare Nei

Teknisk og sosial infrastruktur

Kan planen/tiltaket fG konsekvenser for strategiske omrdder og funksjoner:

21. Vei, bru, knutepunkt Nei

22. Havn, kaianlegg, Nei
farleder

23. Sykehus/-hjem, Nei
andre institusjoner

24. Brann/politi/ambulan | Nei
se/ sivilforsvar
(utrykningstid mm)

25. Kraftforsyning Nei

26. Vannforsyning og Nei
avlgpsnett

27. Forsvarsomrade Nei

28. Tilfluktsrom Nei

29. Annen infrastruktur Nei

Virksomhetsrisiko

Bergres planomrdadet av, eller medfarer planen/tiltaket risiko for:
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3 RISIKOFORHOLD

Hendelse/Situasjon

Aktuelt?

Sanns.

Kons.

Risiko

Kilde/Kommentar/Tiltak

30.

Kilder til akutt
forurensning i/ved
planomradet

Nei

31.

Tiltak i planomradet
som medfgrer fare
for akutt
forurensning

Nei

32.

Kilder til permanent
forurensning i/ved
planomradet

Nei

33.

Tiltak i planomradet
som medfgrer fare
for forurensning til
grunn eller
sj@/vassdrag

Nei

34.

Forurenset grunn

Nei

35.

Kilder til
stgybelastning i/ved
planomradet (inkl
trafikk)

Nei

36.

Planen/tiltaket
medfgrer gkt
stgybelastning

Nei

37.

Hgyspentlinje
(elektromagnetisk
straling)

Nei

38.

Skog-/lyngbrann

Nei

39.

Dambrudd

Nei

40.

Regulerte
vannmagasiner, med
spesiell fare for
usikker is, endringer i
vannstand mm

Nei

41.

Gruver, apne sjakter,
steintipper etc

Nei

42.

Risikofylt industri
mm (kjemikalier/
eksplosiver osv)

Nei

43.

Omrade for
avfallsbehandling

Nei

44.

Oljekatastrofe-
omrade

Nei

45.

Ulykke med farlig
gods til/fra eller ved
planomradet

Nei
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse 3 RISIKOFORHOLD
Hendelse/Situasjon Aktuelt? Sanns. Kons. Risiko Kilde/Kommentar/Tiltak
46. Ulykke i la 1 2 | planen viderefgres eksisterende kryss
av-/pakjorsler med fylkesvegen.

3.2

3.2.1

Siktforholdene er vurdert som
tilfredsstillende.

47. Ulykke med Nei
gaende/syklende

48. Andre Nei
ulykkespunkter langs
veg.

49. Ertiltaket i seg selv Nei
et sabotasje-
/terrormal?

50. Er det potensielle Nei
sabotasje-/terrormal
i neerheten?

51. Annen Nei

virksomhetsrisiko

Tabell 3-1 Tabell som viser mulige ugnskede hendelser

Oppsummering

Resultatene fra risikovurderingen foran er sammenfattet i tabell 3-2.

Hendelser som er vurdert & vaere sannsynlige til svaert sannsynlige og ha alvorlige til sveert alvorlige
konsekvenser krever tiltak, jf tabell 1-3.

Konsekvens Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
Sannsynlighet
Meget sannsynlig
Sannsynlig
Mindre sannsynlig
Lite sannsynlig 46

Tabell 3-2 Tabell som viser mulige ugnskede hendelser.

Naturrisiko

| et notat som redegjgr for grunnforholdene og omradestabiliteten, konkluderer Multiconsults
Geoavdeling med at det ikke kan gjgres inngrep pa tomta i form av graving, fylling eller etablering av
bygg for omradet er undersgkt. Forholdet vurderes ivaretatt dersom det i planbestemmelsene stilles
krav om at sgknad om rammetillatelse skal vedlegges dokumentasjon pa at grunnforholdene er
tilfredsstillende og at ngdvendige tiltak vil bli giennomfgrt.

Behovet for sikring i forhold til havnivastigning og stormflo vurderes ivaretatt dersom det i
reguleringsplanens bestemmelser stilles krav om at laveste tillatte gulvniva er satt til kote +3,50
(NN1954).
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Forenklet ROS-analyse 3 RISIKOFORHOLD

3.2.2 Sdrbare naturomrader og kulturmiljger

Det er ikke identifisert szerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.

3.2.3 Teknisk og sosial infrastruktur

Det er ikke identifisert saerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.

3.2.4 Virksomhetsrisiko

Det er ikke identifisert szerskilte utfordringer knyttet til ovennevnte.
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Detaljreguleringsplan for Valvag landbase, Trangy

multiconsult.no

Forenklet ROS-analyse

4 KILDER

4 KILDER

e Veileder for kommunale risiko og sGrbarhetsanalyser. Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap, 1994.

e Systematisk samfunnssikkerhets- og beredskapsarbeid i kommunene. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, 2001.

e Samfunnssikkerhet i arealplanlegging — kartlegging av risiko og sdrbarhet. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, 2010.

e Kommuneplanens arealdel 2015-2027

e  Omrddestabilitet, Multiconsult, 2016.

e Tematiske databaser:

Steinskredfare (NGU)

Sngskredfare (NGU)

Jord- og flomskredfare (NVE)
Kvikkleireskredfare (NGU)

Kulturminner (Askeladden)

Naturmiljp (Naturbase/Artsdatabanken)

Grunnforurensing (Miljgdirektoratet, tidl SFT)
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Multiconsult

Salmar Nord AS
Att.: Frank Bjgrback

DERES REF’ | VAR REF’ Tromsg, 14. juni 2019
DOKUMENTKODE® 713579-RIG-BREV-140619_Omradestabilitet
TILGJENGELIGHET Apen

DETALIREGULERING KAI-NZARING 6-19 VALVAGEN TRAN@Y
Omradestabilitet — pa land

Viser til forespgrsel om avklaring for omradestabiliteten inn over land, i henhold til planen som foreligger
for Valvagen pa Senja. Multiconsult har tidligere gjennomfgrt vurdering og grunnundersgkelser i
forbindelse med arbeidene i Valvagen.

Det vises til fglgende dokumenter’

e 713579-RIG-NOT-001_rev01, datert 31.01.17
e 10206637-RIG-RAP-001, datert 13.12.18

Figur 0-1: Reguleringsplan av ny landbase for oppdrettsvirksomhet (Multiconsult)

MULTICONSULT | Kvalgyveien 156 | Postboks 2274, 9269 TROMS@ | TIf 77 62 26 00 | multiconsult.no NO 918 836 519 MVA



Detaljregulering kai-nzering 6-19 Valvagen Trangy multiconsult.no

Omradestabilitet — pa land

Notatet som er utarbeidet 31.01.17 bygger pa et kartstudie av omradet. | denne vurderingen er det da
anbefalt @ utfgre grunnundersgkelser for a avklare stabiliteten i omradet fgr eventuelle tiltak settes i verk. |
juni 2018. ble det gjennomfgrt grunnundersgkelser pa sjg, da det ble vurdert a utvide omradet med en
fylling i sjg. Grunnundersgkelsen og den geotekniske vurderingen viste at det ikke er tilfredsstillende
stabilitet i sjgen for en slik utfylling.

Grunnundersgkelsen viste ogsa at det ikke er patruffet Igsmasser med sprgbruddsegenskaper ute i sjgen.
Topografien og grunnforholdene synes saledes a veere bedre inn over land. Tiltak som utfgres innenfor
strandlinjen vurderes derfor a ha tilfredsstillende stabilitet.

Med vennlig hilsen
Multiconsult

& ™

g R 2 VE 5
© e N KOs

Siv.ing. geoteknikk Erlend Berg Kristiansen
Seksjonsleder geoteknikk FE Nord
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DETALJREGULERINGSPLAN FOR VALVAG LANDBASE -
EGENGODKJENNING I SAMSVAR MED PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Vedlegg:

Sametinget 11.4.17

Statens vegvesen 8.5.17

Troms Fylkeskommune 22.5.17

Fylkesmannen i Troms 10.5.17

Traney kommune 18.6.19
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Plankart reguleringsplan for Valvig landbase datert 7.5.19
Reguleringsbestemmelser reguleringsplan for Valvag landbase datert 24.9.19
10 ROS analyse reguleringsplan for Valvag landbase datert 16.12.16
11. Brev til SalMar vedrerende omradestabilitet pa land datert 14.6.19
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Bakgrunn for saken:

Forslag til detaljreguleringsplan for Valvag Landbase gnr 6 bnr 19 ble lagt ut til offentlig
ettersyn og hering etter vedtak 1 PND sak 10/17. Utlegging ble foretatt den 4.4.17 med
heringsfrist til 19.5.17. Saka legges med dette frem for planutvalg og kommunestyre med
forslag om egengodkjenning.

Saksutredning:

De foreliggende merknader skal i det folgende kort gjengis og kommenteres der det kan vaere
aktuelt.

Vedlegg 1,  Sametinget 11.4.17

Ingen merknader.

Vedlegg 2,  Statens vegvesen 8.5.17

Statens vegvesen har i uttalelse til oppstartsvarsel for detaljreguleringsplanen, blant annet
papekt at atkomsten til planomrédet skal kontrolleres og godkjennes av oss. Vi ber om at
kommunen fér innarbeidet folgende rekkefolgekrav i reguleringsbestemmelsene:

Det skal ikke igangsettes arbeid i planomradet for atkomsten mot fylkesvegen er opparbeidet,

kontrollert og godkjent av oss.

Rédmannens kommentar:




Greit forslag til bestemmelse dersom det knyttes seg ferdigstillelse av byggeprosjekt og ikke
til oppstart av byggearbeidene.

Nytt forslag til bestemmelse; Kap. III nytt pkt. 5 Rekkefolgebestemmelser.

For det gis brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak innenfor planomradet, skal atkomsten
mot fylkesveien veare opparbeidet og godkjent av vegmyndighetene.

Vedlegg3,  Troms Fylkeskommune 22.5.17
Troms Fylkeskommune, herunder kulturminnevernet, har ingen merknader til planforslaget.
Vedlegg4,  Fylkesmannen i Troms 10.5.17

Fylkesmannen har, i forbindelse med forsek om samordning av innsigelser, ansvar for a
samordne uttalelser fra regionale statsetater 1 Troms fylke. Fylkesmannen kan avskjeere
innsigelser fra regionale statsetater.

Fylkesmannen fremmer innsigelse til reguleringsplan for Valvag landbase i Tranoy
kommune. Innsigelsen er begrunnet i mangelfull ROS-analyse og manglende oppfelging i
bindende plankart og bestemmelser.

Det foreligger ikke uttalelser med innsigelser fra berorte regionale statsetater innen
heringsfristens utlep, og samordningsbehovet er derfor ikke tilstede i denne saken.

Folgende merknader fremmes:

Statens vegvesen ber om at planforslaget tilfoyes et rekkefolgekrav i bestemmelsene om at
det ikke skal igangsettes arbeid 1 planomradet for atkomsten mot fylkesveien er opparbeidet,
kontrollert og godkjent av vegvesenet.

Rédmannens kommentar:
Merknaden fra vegvesenet er ivaretatt, se vedlegg 2.

I forhold til innsigelsen har kommunen i dialog med tiltakshaver og konsulent blitt enige om
en justering av planforslaget slik at alle nye byggeomrdder lavere en strandlinje er tatt ut av
planforslaget. Planbeskrivelse med ROS analyse, plankart og bestemmelser er justert i
henhold til dette. Tiltak som utferes innenfor strandlinje vurderes & ha tilfredsstillende
stabilitet ( Vedlegg 5 og 11).

Vedlegg 6,  Fylkesmannen i Troms og Finnmark 2.7.2019

Traney kommune opplyser at tiltakshaver v/plankonsulent Multiconsult nd har justert
planforslaget slik at alle nye byggeomrader lavere enn strandlinje er tatt ut fra planforslaget.
Planbeskrivelse med ROS analyse, plankart og bestemmelser er justert i henhold til dette.
Tiltak som utferes innenfor strandlinjen vurderes 4 ha tilfredsstillende stabilitet, jfr brev fra
Multiconsult til Salmar Nord AS datert 14.6.19.

Det foreligger né en rapport som angir sikker byggegrunn, og kommunen har justert
plandokumentene i samsvar med rapporten fra Multiconsult.

Fylkesmannen anser at kommunen har imgtekommet Fylkesmannens innsigelse, og har ingen
ytterligere merknader til planforslaget.



Vurdering:

Etter at reguleringsplanen har vart ute pd hering, er det ikke noe som skulle tilsi at planen
ikke kan sluttbehandles og egen godkjennes av kommunestyret. Det foreligger ingen
innsigelser til planen. Merknad fra Statens vegvesen og innsigelse fra Fylkesmannen er
ivaretatt.

Forslag til vedtak:

Detaljreguleringsplan for Valviag Landbase, Plan ID 1927201601, med planbeskrivelse datert
17.6.19, plankart datert 7.5.19, reguleringsbestemmelser datert 24.9.19, ROS analyse datert
16.12.2016 og brev til SalMar vedrerende omradestabilitet pa land datert 14.6.19 egen
godkjennes i1 samsvar med Plan- og bygningsloven (PBL) § 12-12.

Planen er straks bindende for alle seknadspliktige tiltak etter PBL § 20-1 bokstav a-m. Krav
om innlesning etter PBL § 15-2 eller erstatning etter PBL § 15-3 mé fremmes innen 3 4r.

Kommunestyrets vedtak kan paklages Fylkesmannen i Troms og Finnmark innen 3 uker etter
at vedtaket er kunngjort, jfr. Forvaltningsloven kap. VL.
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Saksprotokoll

Utvalg: Traney kommunestyre

Maetedato: 29.10.2019

Sak: 50/19

Resultat: Innstilling vedtatt

Arkivsak: 16/885

Tittel: SAKSPROTOKOLL: DETALJREGULERINGSPLAN FOR VALVAG
LANDBASE - EGENGODKJENNING I SAMSVAR MED PLAN- OG
BYGNINGSLOVEN

Behandling:

Vedtak:

Detaljreguleringsplan for Valvag Landbase, Plan ID 1927201601, med planbeskrivelse
datert 17.6.19, plankart datert 7.5.19, reguleringsbestemmelser datert 24.9.19, ROS
analyse datert 16.12.2016 og brev til SalMar vedrerende omridestabilitet pd land datert
14.6.19 egen godkjennes i samsvar med Plan- og bygningsloven (PBL) § 12-12.

Planen er straks bindende for alle seknadspliktige tiltak etter PBL § 20-1 bokstav a-m.
Krav om innlesning etter PBL § 15-2 eller erstatning etter PBL § 15-3 m4 fremmes
innen 3 ar.

Kommunestyrets vedtak kan pdklages Fylkesmannen i Troms og Finnmark innen 3 uker etter
at vedtaket er kunngjort, jfr. Forvaltningsloven kap. VL.
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